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Objekt:
Wohnflache:

Nutzflache:

Grundstuck:
Baujahr:
Lage:

Infrastruktur:

Lieferung:

Kaufpreis:

Kaufnebenkosten:

5-Zimmer-Einfamilienhaus
- Ca. 160 m?

- Ca. 85 m?- Kellergeschoss
- Ca. 30 m?- Dachboden
-Ca. 21 m?- Garage

Ca. 600 m? - Grundstuck (real geteilt)
1995
Kinderfreundliche Sackgassenlage in Buxtehude-NEUKLOSTER.

Uber 40.000 Einwohner z&hlt die zweitgroRte Stadt des Landkrei-
ses Stade an der Este. Durch den S-Bahn-Anschluss ist man hier
ein ganzes Stuck naher an Hamburg herangeruckt. Zusatzlich be-
steht mit der EVB eine direkte Bahnverbindung zwischen Bremer-
haven - Bremervorde und Buxtehude. Anschlussstellen der Bun-
desautobahnen A 1 Hamburg-Bremen-Ruhrgebiet (Rade und Sit-
tensen) und A 7 Hamburg-Hannover-Suddeutschland (HH-Heim-
feld) sind in etwa 15 bzw. 30 Minuten erreichbar. Buxtehude bietet
alle Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs und noch ein
wenig mehr sowie diverse Arzte, Apotheken und ein Kranken-
haus. Die Stadt zeichnet sich besonders durch ihre Familien-
freundlichkeit aus. Von rund 20 Kindergarten bis zum Gymnasium
ist alles vorhanden. Die Hochschule 21 bildet z.B. Bauingenieure
und Immobilienfach-leute aus. Sehenswert ist die historische Alt-
stadt mit vielen Geschaften und dem Stadthafen. Umgeben von
Wiesen und dem Neukloster Forst hat Buxtehude selbst viel Grin
zu bieten. Und wem das nicht reicht: Ins Alte Land mit seinen
Obstplantagen oder an die Elbe ist es wirklich nur ein Katzen-
sprung!

Nach Vereinbarung

EUR 578.000,00

Die Gesamtcourtage in Hohe von 5,0 % inkl. der gesetzlichen Mehr-
wertsteuer auf den Kaufpreis ist mit dem Zustandekommen des
Kaufvertrages (notarieller Vertragsabschluss) verdient und fallig.
Kaufer und Verkaufer schulden die Courtage jeweils in gleicher
Hohe (2,5 %) aufgrund separater Vereinbarungen in Textform. Die
vermittelnde und/oder nachweisende Maklerfirma Puttkammer &
Team, und ggf. deren Beauftragter, erhalten einen unmittelbaren
Zahlungsanspruch gegenuber dem Kaufer und dem Verkaufer
(Vertrag zugunsten Dritter, § 328 BGB). Soweit der Kaufer ein Un-
ternehmer im Sinne des § 14 BGB ist, gilt eine abweichende Provi-
sionsregelung. Die Grunderwerbsteuer, Notar-, Gerichts- und
Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu tragen.



Ausstattung: - groBer, modern/hell gefliester Eingangsbereich/Erdgeschossflur
mit Garderobenplatz und Telefon-Anschluss

- Wohnkuche mit Essbereich, moderner Einbaukuche in L-Form (Ge-
schirrspuler, Induktionsfeld, Backofen in Stehhdhe, Mikrowelle etc.)
und elektrischem AufRenrollladen

- groRes Wohn-/Esszimmer mit Parkettful3boden, Terrassenaus-
gang, Kachelofen, elektrischen Aulienrollladen sowie TV- und
Telefon-Anschluss

- grol3e, teilw. Uberdachte und modern geflieste Sud-/Ost-Terrasse

- ca. 600 m? groldes Grundstuck mit Gartengeratehaus und Garten-
pumpe

- groRe, Uberdachte Sud-/West-Terrasse mit Markise

- grofRes Schlafzimmer mit LaminatfuBboden, Terrassenausgang,
elektrischem AufR3enrollladen sowie TV- und Telefon-Anschluss

- modern/hell gefliestes Badezimmer | mit FuRbodenerwarmung,
Dusche inkl. Duschkabine, Badmadbeln und Fenster inkl. elektri-
schem Aulenrollladen

- offen Holztreppe ins Dachgeschoss

- groRer, modern/hell gefliester Dachgeschossflur

- groRes Kinderzimmer | mit LaminatfulRboden, Balkonausgang,
elektrischem AulRenrollladen sowie TV- und Telefon-Anschlissen

- kleiner West-Balkon

- modern/hell gefliestes Badezimmer Il mit FuRbodenerwarmung,
Eckbadewanne, Dusche inkl. Duschkabine, zwei Waschtischen,
Handtuchheizung und Fenster inkl. elektrischem Aulienrollladen

- grol3es Kinderzimmer Il mit LaminatfulRboden, franzésischem Bal-
kon, elektrischen Aulenrollladen sowie TV- und Telefon-
Anschluss

- Kinderzimmer Il mit LaminatfulRboden, elektrischem AufRenroll-
laden und TV-Anschluss

- Abstellflache auf dem Dachboden

- Kunststofffenster

- Gasheizung mit Warmwasseraufbereitung
- Garage und Pkw-Stellplatz vorhanden

- Kabelfernsehen



Vollkeller: - KellerauRReneingang

- grol3er, gefliester, beheizbarer Hobbykeller | mit TV- und Telefon-
Anschluss

- gefliester, beheizbarer Hobbykeller Il mit Telefon-Anschluss

- gefliester, beheizbarer Kellerraum mit FulRbodenerwarmung, TV-
Anschluss und Sauna

- gefliestes, beheizbares Badezimmer |1l mit Fulbodenerwarmung,
grolder Dusche inkl. Duschtrennwand, Handtuchheizkorper, Tauch-
fass sowie Waschmaschinen- und Trockner- Anschluss

- gefliester Heizungskeller mit TV- und Telefon-Anschluss

- gefliester, beheizbarer Vorratskeller mit Aueneingang

Anmerkungen: - das Haus befindet sich in einem gepflegten Zustand
- neue Einbaukulche - 2018 -
- ParkettfuRboden im Wohnzimmer
- elektrisches Garagentor inkl. Handsender
- Lautsprechersystem im gesamten Haus
- beheizbarer und einheitlich gefliester Vollkeller

- Verbrauchsausweis, Endenergieverbrauch 126,3 kWh/
(m?*a), Gas, Gebaudebaujahr 1995, Energieeffizienzklasse D

Ansicht Garage



Eingangsbereich/ Kiche
Erdgeschossflur

Kiche Wohn-/Esszimmer

Wohn-/Esszimmer Wohn-/Esszimmer



Sid-/Ost Terrasse

Wohn-/Esszimmer

ud-/West-Terrasse

S

Garten

Schlafzimmer

Schlafzimmer



Badezimmer | Badezimmer |

Treppe zum Dachgeschoss Dachgeschossflur

Kinderzimmer | Kinderzimmer |



Badezimmer Il Badezimmer Il

Badezimmer Il Kinderzimmer Il

Kinderzimmer Il Kinderzimmer Il



Kinderzimmer Il Kinderzimmer Il

Hobbykeller | Kellerraum

Sauna Badezimmer Il



Hobbykeller Il

Hobbykeller |

Heizung

Kellerraum

Bad Il
Vorrate

Kellergeschoss-Grundriss

- kein Original-Grundriss
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Erdgeschoss-Grundriss

- kein Original-Grundriss
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Dachgeschoss-Grundriss

- kein Original-Grundriss

Alle in dieser Expertise stehenden Angaben zum Kaufobjekt sind von dem Eigentiimer, Behorden,
Banken und anderen Dritten zur Verfiigung gestellt worden. Selbstverstindlich wurden alle An-
gaben mit grofter Sorgfalt iiberpriift. Wir konnen fiir die Richtigkeit und die Aktualitiit dieser
Angaben jedoch trotz hoher Sorgfalt keine Gewihr und keine Haftung iibernehmen. Wir konnen
auch nicht gewihrleisten, dass zum Zeitpunkt des Zugangs des Exposés oder zu einem spiteren
Zeitpunkt das Objekt noch zum Verkauf steht. Das Angebot ist insoweit unverbindlich und frei-
bleibend. Bitte beachten Sie unsere AGB's.



