v. MAKLER PUTTKAMMER & TEAM Isheritlri"lgrr_‘\’gbilienmakler mit Erfahrung

Verkaufsexposé

uber ein Einfamilienhaus

in
21640 Nottensdorf



Lageplan



Objekt:

Wohnflache:

Grundstuck:

Baujahr:

Lage:

Infrastruktur:

Lieferung:

Kaufpreis:

Kaufnebenkosten:

Finanzierung:

hochwertiges 5,5-Zimmer-Viebrock-Einfamilienhaus

Ca. 187 m?

Ca. 1.600 m? - Eigenland (real geteilt)

2020

Idyllische Wohnlage in Nottensdorf.

Die wunderschone Gemeinde Nottensdorf liegt idyllisch, jedoch
unmittelbar am Stadtrand von Buxtehude und Horneburg. In
Nottensdorf sind eine Grundschule, ein Kindergarten (ganztags),
eine Arztpraxis fur Allgemeinmedizin sowie eine Fleischerei
vorhanden. Einkaufsmdglichkeiten fir den taglichen Bedarf
befinden sich im nachstgroReren, ca. 4 Km entfernten Ort
Horneburg sowie in der Stadt Buxtehude. Ansonsten bietet
Nottensdorf diverse Freizeitmoglichkeiten wie z.B.: Sport- und
Freizeitpark, Tennisverein, Squashhalle, Theatergruppe etc. Seit
2007 fahren sie mit der S-Bahn direkt in die Hamburger City (ca.
35 min.). Die S-Bahn-Stationen Horneburg ist 2 Kilometer
entfernt. AulRerdem ist die A26 mittlerweile bis/von Neu
Wulmstorf-Ribke nutzbar.

Nach Vereinbarung (auch kurzfristig mdglich)

EUR 880.000,00

Die Gesamtcourtage in Hohe von 4,0 % inkl. der gesetzlichen
Mehrwertsteuer auf den Kaufpreis ist mit dem Zustandekommen
des Kaufvertrages (notarieller Vertragsabschluss) verdient und
fallig. Kaufer und Verkaufer schulden die Courtage jeweils in
gleicher Hohe (2,0 %) aufgrund separater Vereinbarungen in
Textform. Die vermittelnde und/oder nachweisende Maklerfirma
Puttkammer & Team erhalten einen unmittelbaren Zahlungsan-
spruch gegenuber dem Kaufer und dem Verkaufer (Vertrag
zugunsten Dritter, § 328 BGB). Soweit der Kaufer ein Unternehmer
im Sinne des § 14 BGB ist, gilt eine abweichende Provisions-
regelung. Die Grunderwerbsteuer, Notar-, Gerichts- und Grund-
buchkosten sind vom Kaufer zu tragen.

Uber Méglichkeiten, auch fiir eine Vollfinanzierung, informiert Sie
unser Finanzierungsberater. Auf Anfrage vereinbart er gerne
einen Termin mit Ihnen.



Ausstattung: - Uberdachter Eingangsbereich
- grofRe, modern geflieste Diele (ca. 15 m?) mit Garderobenplatz
- modern gefliestes Gaste-WC mit Fullbodenheizung und Fenster

- grofRer, modern gefliester Hauswirtschaftsraum mit Abstell-
flache, Aulieneingang sowie Telefon-, Trockner- und Wasch-
maschinen-Anschluss

- grol3e, offene Wohnkuche (ca. 16 m?) mit FuRbodenheizung,
Terrassenausgang, hochwertiger Einbauktiche in L-Form
(Geschirrspuler, Induktionsfeld etc.), Arbeitsinsel und
elektrischen AufRenrollladen

- riesiges, modern gefliestes Wohn-/Esszimmer (ca. 54 m?) mit
FuRbodenheizung, Terrassenausgang, elektrischen Aulen-
rollladen sowie TV- und LAN-Anschluss

- grol3e, teilweise Uberdachte Sud-/West-Terrasse

- angelegtes ca. 1.600 m? Grundstuck mit Gartengeratehaus inkl.
Stromanschluss

- modern gefliestes Arbeitszimmer (1/2 Zimmer, ca. 7 m?) mit
FuBbodenheizung, elektrischem AulRenrollladen sowie TV-
und LAN-Anschluss

- modern gefliestes Kinderzimmer | (ca. 12 m?) mit FuRboden-
heizung, elektrischem Auf3enrollladen sowie TV- und LAN-
Anschluss

- offene, weil’e Holztreppe zum Dachgeschoss

- Dachgeschossflur mit FulRBbodenheizung, design-VinylfulRboden
und Tageslichtspot

- groRes Schlafzimmer (ca. 14 m?) mit Ful3bodenheizung, design-
VinylfuBboden, angrenzender Ankleide (ca. 4 m?), Klimaanlage,
elektrischen AulRenrollladen sowie TV- und LAN-Anschluss

- grofRes, modern gefliestes Badezimmer (ca. 13 m?) mit Bade-
wanne, Dusche inkl. Duschkabine, Fenster inkl. elektrischen
Auldenrollladen sowie FuRboden- und Handtuchheizung

- Kinderzimmer Il (ca. 13 m?) mit FuRbodenheizung, design-
VinylfuRboden, elektrischen Aufenrollladen sowie TV- und
LAN-Anschluss

- Kinderzimmer Il (ca. 11 m?) mit FuBbodenheizung, design-
VinylfuRboden, Klimaanlage, elektrischem Auf3enrollladen
sowie TV- und LAN-Anschluss



Anmerkungen: - das Haus befindet sich in einem neuwertigen Zustand
- AulRenrollladen uber das Smartphone steuerbar

- Kiiche mit extra groRem Backofen, Induktionsfeld und
Keramiksplle

- weilde Innentiren im Landhausstil

- Warmepumpenheizung mit Warmwasseraufbereitung

- Dachboden mit Abstellflache

- Doppelcarport mit angrenzendem Abstellraum

- SAT-Anlage

- Hauswasserwerk (Brunnen) fur die Aulenbewasserung
- ca. 2,65 m Deckenhdhe im Erdgeschoss

- Glasfaseranschluss mit bis zu 250 Mbits

Besonderheiten: - Viebrockhaus Maxime 500 B (KfW-Effizienzhaus 40+)
- 10 Jahre Viebrock-Garantie auf den Kaufer ubertragbar (bis 2030)
- Warmepumpenheizung (heizen ohne fossile Brennstoffe)
- FuBbodenheizung im gesamten Haus
- 3fach verglaste Fenster (Sicherheitsglas)
- kontrollierte Be- und Entliftungsanlage
- Photovoltaikanlage fur die Stromerzeugung (7 kWh)

- Bedarfsausweis, Endenergiebedarf 10,6 kWh/(m?*a), Strom,
Gebaudebaujahr 2020, Energieeffizienzklasse A+



Ansicht Ansicht

Eingang Diele

Garderobe Gaste WC



Diele Erdgeschossflur

Erdgeschossflur Hauswirtschaftsraum

Hauswirtschaftsraum Kiiche



Wohn-/Esszimmer Wohn-/Esszimmer

Wohn-/Esszimmer Wohn-/Esszimmer




Wohn-/Esszimmer Wohn-/Esszimmer

Terrasse Terrasse

Terrasse Garten



Garten Garten

Gartengeratehaus Arbeitszimmer

Kinderzimmer | Kinderzimmer |



Treppe zum Treppe zum
Dachgeschoss Dachgeschoss

Dachgeschossflur Dachgeschossflur

Schlafzimmer Schlafzimmer



Schlafzimmer Ankleide

Badezimmer Badezimmer

Badezimmer Badezimmer




Kinderzimmer I Kinderzimmer Il

Kinderzimmer Il Kinderzimmer Il

Doppelcarport Abstellraum
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Alle in dieser Expertise stehenden Angaben zum Kaufobjekt sind von dem Eigentiimer,
Behorden, Banken und anderen Dritten zur Verfiigung gestellt worden. Selbstverstiandlich
wurden alle Angaben mit grofiter Sorgfalt iiberpriift. Wir konnen fiir die Richtigkeit und die
Aktualitit dieser Angaben jedoch trotz hoher Sorgfalt keine Gewiahr und keine Haftung
iibernehmen. Wir konnen auch nicht gewihrleisten, dass zum Zeitpunkt des Zugangs des
Exposés oder zu einem spiiteren Zeitpunkt das Objekt noch zum Verkauf steht. Das Angebot
ist insoweit unverbindlich und freibleibend. Bitte beachten Sie unsere AGB's.



